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ad 3. Beretning for dret 2009

Generelt :
Bestyrelsen besluttede ved udgangen af 4ret at opsige vores gdrdmand og ans®tte det gardmands-
firma vi tidligere har benyttet som afleser. Udgiftsmaessigt vil det koste det samme for foreningen. I

ajeblikket er vi i gang med indkeringen, men planen er at de kommer mandag, onsdag, torsdag og
fredag.

Gkonomi

Resultatet for 2009 viser et overskud pd 1,1 mio. kr. Det ma siges at veere et tilfredsstillende resul-
tat. Vores ejendomsskatter er steget markant i &r. Det samme kan siges om udgifterne til vedlige-
holdelse. Den primaere arsag til den store stigning er udskiftningen af vores ldsesystem i hele ejen-
dommen til et vaesentligt sikrere system. De gvrige vedligeholdelsesomkostninger skyldes at mange
smd vedligeholdelsesarbejder md igangszttes, som lebende udskiftning af vores dertelefoner, min-
dre reparationsarbejder i opgangene, nye gulve i indgangene og udskifining af dérlige faldstammer.
Varmeregnskabet viser et underskud pd 78.359 kr. Dette skyldes blandt andet udskifining af pum-
per. Bestyrelsen har derfor besluttet, at se tiden an, og vil ikke have varmebidraget i ir, men vente
til neeste irs regnskab,

Byggesag
Det eneste store udestdende fra byggesagen er, at en del af flisebelagningen har en vesentlig ander-

ledes overflade end de ovrige fliser, hvilket medferer at de terrer langsommere op. Det giver anled-
ning til mosdannelse. I gjeblikket ligger sagen hos vores advokat.

Lin
Der er ikke optaget nye 1an til 2009, Eksisterende 14n kan ses i regnskabet.

Vurdering af ejendommen

Ifelge vedtegterne skal ejendommen vardiszttes efter ABL §5, stk. 2 litra B. "Den kontante han-
delsveerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret ejendomsmag-
ler, der er valuar. Vurderingen md ikke vaere mere end 18 mdneder gammel”.

Igen i 4r er vurderingen foretaget af Ame Madsen fra EDC. Han var p4 beseg den 25. februar 2010
for ved selvsyn at betragte ejendommen og i det hele taget fi et indblik i, hvad der var sket med
ejendommen det forlebne ar. Selve vurderingsrapporten kan ses p& kontoret efter aftale. Vurde-
ringssummen er 135 mio. I forhold til sidste vurdering er vaerdien af ejendommen faldet 10%. Som
ejendomsmarkedet ser ud i ejeblikket er et fald i denne sterrelse ogs& ventet. Den offentlige ejen-
domsvurdering er pd 151 mio.

Med denne vurdering ansattes andelskronen til kr. 427,84 pr. indskudskrone. Det giver et fald pa
andelskronen pa ca. 15%.

Lejlighedssammenleegning
I det forlebne ar har vi haft en lejlighedssammenlaegning.
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Huslejestigning

P4 den ordinzre generalforsamling 2009 blev det besluttet, at huslejen fremover skulle stige med
nettoprisindekset (inflationen). Nettoprisindekset for 2009 blev pd 2,1%, derfor stiger vores bolig-
afgift 1 med 2,1% med virkning fra 1. juni 2010.

Overdragelser

Der var 1 2009 i alt 15 overdragelser, hvilket er et unormalt lavt antal salg. Det betyder, at der i gen-
nemsnit har varet ca. 1 handel om méneden, og at ca. 9% af vores lejligheder er blevet handlet.
Samtidig vil en stigende del af vores andelshavere gerne sxlge deres andel. 1 ajeblikket har forenin-
gen over 20 lejligheder til salg.

S4 kender du en der stir og mangler en lejlighed, s4 kontakt bestyrelsen, for at here hvilke lejlighe-
der der er til salg, sa formidler vi gerne kontakten. En lille del af salgene er sket til andre andelsha-
vere, familie eller til personer pd venteliste D. Hovedparten af salgene er foretaget af andelshaverne
selv, da der stort set ikke meder nogen frem ved fremvisningerne af lejlighederne. Mange af disse
salg er sket gennem ejendomsmaeeglere,

Salgene tager ogsd lengere tid. Fra lejligheden er fremvist og til den er solgt, kan der nemt g 9
maneder. Vi har lejligheder som har veeret til salg i over 1 ir. @nsker man at sxlge, skal man vere
ude i god tid. Enkelte af lejlighederne er blevet solgt til maksimal pris, men de fleste er blevet solgt
med et nedslag i prisen pa ca. 20%. Nedslag pa 50% er set.

Vi byder de nye andelshavere velkommen.

Miljeudvalg

I &ret 2009 kom der endnu mere skub i de sociale aktiviteter i Vanlesegaard. Miljeudvalget stod for
aftholdelsen af en arbejdslerdag i maj, hvor legepladsen fik kritiske reparationer, og haven et trim og
det varste rod blev ordnet. Som et samarbejde mellem fest- og miljeudvalg, holdt vi 85 ars fest for
foreningen i august. Det blev et fantastisk heldagsarrangement, med loppemarked, konkurrencer og
stor fest om aftenen. En stor tak skal lyde til Randi, for dejlig mad, som hun egenhandigt stod for.

Som altid startede vi ogsa dette 4r med en hyggelig fastelavn, med over 50 deltagende og masser af
hygge — specielt for bernene. Vi vil forsage i denne sason, at saztte endnu mere skub i de sociale
aktiviteter i gdrden, og vil have treeffetid i miljekalderen k1. 18 farste tirsdag i maneden (se opslag).
Kom og deltag, og giv os dine ideer til forbedringer af gardmiljeet og andre sociale tiltag.

Bestyrelsen
A/B Vanlesegaard
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ad 4. Revideret regnskab med andelskrone
Revideret regnskab er vedlagt som bilag
Kommentarer er fremsat i beretningen.

Andelskroneopgerelse

Under henvisning til vores vedtagter er andelskronen fastsat efter maksimal vardi iht. ABL §5, stk.
2 litra B.

Andelskroneforslag kr. 427,84 pr. indskudskrone.

ad 5. Budgetforslag for 2010

Indtaegter Boligafgifter Andel/Erhverv 9.250.800

Antenne anlag Indtasgter §9.268
| alt 9.340.068

Driftsudgifter Administration -163.000

Radgiverbistand -500.000

Skatter og afgifter -1.809.000

Renholdelse -713.000

Lanninger -310.000

Diverse -320.000

Handvarkerudgifter -750.000

Lejlighedssammenlagning -40.000

Finansielle poster renter Udgifter -3.400.000

Afskrivninger -800.000
| alt -8.805.000
Driftsbalance 535.068
. Afskrivninger 800.000
Afdrag pa gald -1.310.000
Skat 0
Resultat 25.068

Diverse under driftsudgifter daskker el udgifter mv.
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ad 6. Indkomne forslag

Forslag 1. Se bilag 1
Forslag 2. Se bilag 2
Forslag 3. Se bilag 3
Forslag 4. Se bilag 4

ad 7. Valg af formand
Jorgen Dahl er pa valg. Modtager ikke genvalg.
Bestyrelsen foreslr Jacob Scheermacher-Hjorth.

ad 8. Valg af bestyrelsesmedlemmer - 2 bestyrelsesmedlemmer
Denis Jensen er pa valg. Modtager genvalg.

ad 9. Valg af 2 suppleanter
Der skal valges 2 suppleanter for 1 ar.

ad 10. Valg af kritisk revisor
Der skal vaelges 1 kritisk revisor. Vealges for 2 ar.

ad 11. Valg af kritisk revisorsuppleant
Der skal valges 1 kritisk revisorsuppleant. Velges for 1 4r.

ad 12. Valg af revisor
Bestyrelsen foreslar Deloitte valgt som foreningens revisor.



