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Bestyr elsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar — 31. december for Andelsboligforeningen
V anlgsegaard.

Arsrapporten aflsyges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 9. marts 2010

Bestyrelse

Jargen Dahl Jacob Scheermacher-Hjorth Ulla Schultz

formand naestformand kasserer

Mai-Gritt Jakobsen Vibeke Andersen Denis Hgjgaard Jensen

Danid Brandorff
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Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmernei Andelsboligforeningen Vanlgsegaard

Vi har revideret &rsrapporten for Andelsboligforeningen Vanlgsegaard for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2009
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten udarbejdes efter &rsregnskabsio-
ven,

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflasgge en rsrapport, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven der indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmel se med &rsregnskabsloven. Dette ansvar om-
fatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaggge en
arsrapport uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anven-
delse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaandighe-
derne.

Revisorsansvar og den udfgrterevision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pa grundlag af vores revision. Vi har udfart vores revision i
overensstemmel se med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlasgger
og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at rsrapporten ikke indeholder vassentlig fejlin-
formation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfert i rsrapporten. De
valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsrap-
porten uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontrol-
ler, der er relevante for foreningens udarbejdelse og aflaaggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, der inde-
holder en retvisende redegerelse, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandigheder-
ne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen ud-
avede regnskabsmasssige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af &rsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattel se, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2009 i overens-

stemmel se med arsregnskabsl oven.

Kgbenhavn, den 9. marts 2010

Deloitte
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab

Anders Kreiner
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse A samt i
overensstemmel se med god regnskabsskik for andel sboligforeninger.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aadret pa falgende omrade:

Indregning af for eningens ej endom
Fra 1. januar 2009 indregnes foreningens jendom til kostpris fratrukket akkumulerede afskrivninger. Tidligere
blev g endommen indregnet til den seneste valuarvurdering.

Effekten af praksissendringerne

Effekten af den aandrede regnskabspraksis er indregnet direkte pa egenkapitalen primo. Der er ikke foretaget
tilpasning af sammenligningstallene. Den samlede virkning af praksissandringerne har ingen effekt pa arets re-
sultat. Balancesummen er formindsket med 106.632 t.kr., mens egenkapitalen ultimo er formindsket med
106.632 t.kr.

Bortset fra ovennaevnte omrader er drsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Resultatopger elsen
I ndtaegter
Huslge, boligafgift og andre indtaggter, der vedrarer regnskabsperioden, er indtaggtsfert i resultatopgerel sen.

Omkostninger
Omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er omkostningsfert i resultatopgarel sen.

Skat
Aktuel skat er beregnet med udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtaegter
0g omkostninger.

Udskudt skat vedragrende eventuelle skattemasssige merafskrivninger mv. af sadtesikke i regnskabet.
Balancen
M aterielle anlaegsaktiver

Ejendommen males med til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Renoveringsprojekt, varmecentral, antenneanlagg, faldstammer samt maskiner og inventar vaerdiansadtestil an-
skaffel sesvaadi med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Renoveringsprojekt 50 &
Varmecentral 25 ar
Antenneanlagg 12,5 &
K gkkenfal dstammer 20 ar
Maskiner og inventar 354

Tilgodehavender
Tilgodehavender optages til nominel vaardi med fradrag af nedskrivning til imadegdelse af tab efter en indivi-
duel vurdering.

Egenkapital
Avance ved salg af andele samt frigivelse af hensadtelser til indvendig vedligeholdelse i forbindelse med salg
til andele feresi resultatopgerel sen.

Prioritetsgedd
Prioritetsgedd males til nominel vaadi udtrykt ved pantebrevsrestgedden, som udger den gedd, der afvikles

ved ordinage prioritetsydel ser.

Kurstab og laneomkostninger ved optagel se af nye reakreditlan omkostningsfares.
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Vax dianssttelse af andelene

Andelenes vaardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt vaardiansadtes til den hgjeste vaadi beregnet ud fra

en af fglgende metoder:

1. " Anskaffel sesvaardimetoden”
2. "Handel svaardimetoden”
3. "K ontantvaadi metoden"

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes veardi opgeres pa fal gende mader:

Anskaffelses- Handels- Kontant-
vaer di- veer di- vaer di-
metoden metoden metoden
kr. kr. kr.
Egenkapital ifalge baancen (20.588.289) (20.588.289) (20.588.289)
Offentlig g endomsvurdering, arsregulering, jf. note 13 - - 151.000.000
Vduarvurdering opgjort 12. marts 2010
af statsautoriseret g endomsmeaggler og valuar - 135.000.000 -
Ejendommens bogfarte vea di - (38.368.037) (38.368.037)
Kursregulering af prioritetsgedd - (69.451) (69.451)
Andelenes vaer di (20.588.289) 75.974.223 91.974.223
Andelskapital 177.574 177.574 177.574
Beregnet andelsvaardi pr. kroneindskud (115,94) 427,84 517,94

Andelsvazdien pr. krone indskud skal i henhold til vedtaagternes § 14, stk. 1, Litra A opgeres efter " handels-

vaadimetoden”, hvorfor bestyrelsen foreslar en andelskrone pa 427,84 kr.
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Resultatopger else for 2009

Boligafgift

Erhvervsl g eindtagyter
Lgeindtaegter af kadder mv.
Diverse indtaagter
Renteindtasgter

Indtasgter

Prioritetsrenter
@vrige finans elle omkostninger

Finansielle omkostninger

Ejendomsskatter mv.
Forsikringer

Vedligeholdelse
Raédgiverbistand

Lgnninger og gager
Renholdelse
Administrationsomkostninger
Af- og nedskrivninger
Elektricitet mv.
Foreningsskat

Driftsomkostninger

Omkostninger

Resultat, far renoveringsar be der

Renoveringsarbejder

Aretsresultat

2009 2008
Note kr. kr.

8.323.567 7.742.899

556.953 473.908

9.000 9.000

1 140.835 201.009
197 49.238

9.030.552 8.476.054

2 2.946.411 2.863.138
3 93.557 8.533
3.039.968 2.871.671

4 1.556.072 1.112.908
80.217 85.177

5 871.913 349.539
6 325.245 509.865
7 571.631 605.934
8 336.116 393.861
9 189.250 134.994
10 765.208 704.892
261.114 345.651

11 0 0
4.956.766 4.242.821
7.996.734 7.114.492
1.058.568 1.361.562

12 0 (5.138.981)
1.058.568 (3.777.419)
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Balance pr. 31.12.2009

Ejendommen
Renoveringsprojekt
Varmecentral
Bredbandsinstallation
K gkkenfal dstammer

Ejendommen
Anlaegsaktiver

Tilgodehavende boligafgift mv.
Antenneregnskab
Varmeregnskab

Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2009 2008
Note kr. kr.

13 10.133.226 119.214.488
13 24.980.248 22.158.721
13 2.292.624 2.466.013
13 753.206 882.465
13 208.733 278.313
38.368.037 145.000.000
38.368.037 145.000.000
158.415 165.701
22 0 0
21 78.359 0
14 113.700 119.640
15 47.700 43.219
398.174 328.560
43.968 1.978.611
442.142 2.307.171
38.810.179 147.307.171
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Balance pr. 31.12.2009

Andelskapita

Overfert resultat
Opskrivningshenlasggel se jendom
Egenkapital

Hensatte forudbetate boligafgifter
Hensatte for pligtelser

Prioritetsgedd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Bankgedd

Skyldige omkostninger
Forudbetalte boligafgifter
Foreningsskat
Varmeregnskab

Mellemregning ved keb og salg af andele

Depositum
Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtel ser

2009 2008
Note kr. kr.

16 177.574 177.574
17 (20.765.863) (21.799.681)
18 0 109.081.262
(20.588.289) 87.459.155
19 64.073 64.073
64.073 64.073
2 56.506.530 57.238.711
56.506.530 57.238.711
1.749.471 340.172
20 510.022 440.456
8.287 8.284
11 0 0
21 0 86.478
506.175 1.664.442
53.910 5.400
2.827.865 2.545.232
59.334.395 59.783.943
38.810.179 147.307.171

23
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Noter
2009 2008
kr. kr.
1. Diverseindtaggter
Vurderingssalag overdragel ser 115.335 171.000
Ventelistegebyrer 25.500 30.009
140.835 201.009
Kursveerdi
pa obligations-
Restgadd Obligations- restgedd Rente
31.12.2009 restgedd 31.12.2009 2009
Kr. kr. Kr. kr.
2. Prioritetsgedd
Realkredit Danmark flexlan, f1, 4,7540%  15.757.459 15.757.459 15.771.641 890.531
Realkredit Danmark kontantlén, 4,2412%  14.424.071 14.794.662 13.972.079 669.668
Realkredit Danmark obligations an, 5% 16.125.000 16.125.000 16.036.313 861.075
Realkredit Danmark flexlan, 10, 4,8084%1) 10.200.000 10.755.078 10.795.948 525.137
56.506.530 57.432.199 56.575.981 2.946.411
Y afdragsfri i 8 &r.
Der er i indevagrende & ordinaat afdraget 732.181 kr. pa prioritetsgad den.
2009 2008
kr. kr.
3. @vrige finansielle omkostninger
Bankrenter 93.557 8.533
4. Ejendomsskatter mv.
Ejendomsskatter 785.771 685.087
Renovation 380.426 362.409
Vandafgift inkl. regulering vedregrende tidligere ar 398.875 65.412
1.565.072 1.112.908
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Noter
2009 2008
kr. kr.
5. Vedligeholdelse
Maler 27.475 39.903
Murer 21.257 54.573
Tamrer og snedker 130.292 710
Blikkenslager 172.177 87.945
Elarbejder 120.041 70.741
Glarmester 1.150 2.113
L seservice 188.553 5.265
Fedlesarealer 60.800 21.721
@vrige vedligehol del sesomkostninger 150.168 66.568
871.913 349.539
6. Radgiver bistand
Revision og ordinaa regnskabsmaessig assistance 75.000 75.000
Advokathonorar 44.894 258.807
Ingeni grhonorar 44,791 50.787
Vurderingshonorarer ved kab og salg af andele 160.560 125.271
325.245 509.865
7. Lanninger og gager
Lan til vicevaat mv. 253.952 293.085
Bestyrel seshonorar 276.177 271.926
Lgnsumsafgift 33.953 32.847
@vrige lanomkostninger 7.549 8.076
571.631 605.934
8. Renholdelse
Rengering 333.557 359.756
Skadedyrsbekaampel se 0 17.914
R98 2.559 16.191
336.116 393.861
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Noter
2009 2008

kr. kr.
9. Administrationsomkostninger
Kontingenter 11.756 11.206
Kontorartikler 2.501 13.932
Telefon 3.530 689
Internet, herunder hjemmeside 4.059 8.907
Porto 11.056 20.489
Gebyrer 14.140 16.912
Drift af maskiner 19.365 14.876
Generaforsamling mv. 18.629 7.070
Bestyrelsesmader, interessearbejder mv. 30.850 34.339
Kursusomkostninger 1517 574
Gardfest mv. 71.847 6.000

189.250 134.994
10. Af- og nedskrivninger
Renoveringsprojekt, jf. note 13 483.483 450.503
Varmecentral, jf. note 13 173.389 173.389
K gkkenfaldstammer, jf. note 13 69.580 69.580
Regulering af antenneregnskab, jf. note 22 38.756 11.420

765.208 704.892
11. Foreningsskat
Foreningsskat 0 0
12. Renoveringsar bejder
Handvaakeromkostninger 0 6.692.056
Projektering og tilsyn 0 1.016.416
Heraf indregnet under g endommen 0 (2.569.491)

0 5.138.981
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Noter
Renoverings Varme- Bredbands- K gkken-
Ejendommen proj ekt central installation faldstammer
kr. kr. kr. kr. kr.
13. Ejendommen
Kostpris 01.01.2009 10.133.226  24.174.156 4.334.713 1.615.739 1.391.590
Tilgang i aret 0 3.305.010 0 0 0
Afgangi aret 0 0 0 0 0
Kostpris 31.12.2009 10.133.226  27.479.166 4.334.713 1.615.739 1.391.590
Opskrivninger 01.01.2009 109.081.262 0 0 0 0
AEndring af anvendt regnskabspraksis (109.081.262) 0 0 0 0
Opskrivninger i aret 0 0 0 0 0
Opskrivninger 31.12.2009 0 0 0 0 0
Afskrivninger 01.01.2009 0 (2.015.435)  (1.868.700) (733.274)  (1.113.277)
Afskrivninger i aret 0 (483.483) (173.389) (129.259) (69.580)
Afskrivninger vedr. &rets afgang 0 0 0 0 0
Afskrivninger 31.12.2009 0 (2.498.918)  (2.042.089) (862.533)  (1.182.857)
Regnskabsmaessig veer di 31.12.2009 10.133.226 ~ 24.980.248 2.292.624 753.206 208.733
Regnskabsmaessig vaadi 31.12.2008 119.214.488  22.158.721 2.466.013 882.465 278.313

Kontant gendomsvaadi ifaglge seneste offentlige vurdering udger 151.000 t.kr.

Afskrivningerne pa bredbandsinstallationer er overfart til forbrugsregnskab.
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Noter
2009 2008

kr. kr.
14. Andretilgodehavender
Tilgodehavende for privatarbejder mv. 113.700 119.640

113.700 119.640
15. Forudbetalte omkostninger
Forsikringer 47.700 43.219
16. Andelskapital
Saldo 01.01.2009 177574 177.574
Bevaggelsei aret 0 0
Saldo 31.12.2009 177574 177.574
17. Overfert resultat
Saldo 01.01.2009 (21.799.681) (18.022.262)
Overfert af arets resultat 1.033.818 (3.777.419)
Saldo 31.12.2009 (20.765.863) (21.799.681)
18. Opskrivningshenlasggelse, g endom
Saldo 01.01.2009 109.081.262 142.060.902
Opskrevet i aret, jf. note 13 0 (32.979.640)
AEndring af anvendt regnskabspraksis (109.081.262) 0
Saldo 31.12.2009 0 109.081.262
19. Hensaattelse, forudbetalte boligafgifter
Saldo 01.01.2009 64.073 64.073
Bevaggelsei aret 0 0
Saldo 31.12.2009 64.073 64.073
20. Skyldige omkostninger
Handvaakere mv. 38.083 67.325
Radgivere mv. 75.000 75.000
A-skat, arbejdsmarkedsbidrag mv. 16.332 25.555
Varmeudgifter 347.599 242.676
Skyldige feriepenge 33.008 29.900
Saldo 31.12.2009 510.022 440.456
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Noter
2009 2008

kr. kr.
21. Varmer egnskab
Acontobetalinger fra beboere 1.368.005 1.371.145
Afholdte varmeudgifter (1.446.364) (1.284.667)

(78.359) 86.478
22. Antenner egnskab
Saldo 01.01.2009 0 0
Betainger fra beboerei &ret (90.503) (90.828)
Afskrivninger pa bredbandsinstallationer, jf. note 13 129.259 88.246
Afholdte antenneudgifter i avrigt 0 14.002
Regulering i aret (38.756) (11.420)
Saldo 31.12.2009 0 0

23. Eventualforpligtel ser
Til sikkerhed for Iani Realkredit Danmark er udstedt € erpantebreve med pant i € endomme.

Til sikkerhed for bankengagementer i Danske Bank er deponeret ejerpantebrev pa 300 t.kr.

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6, af resultatet fra erhvervsmasssig udlej-
ning.

| overensstemmelse med mangedrig praksis er foreningens avance ved salg af andele i forbindelse med opta-
gelse af nye medlemmer betragtet som skattefri.

Afgerelser fra Landsskatteretten og Ligningsradet peger i retning af, at beskatningen ferst vil indtraede, nér det
sidste lejemd overgér til et mediem af foreningen, hvorved foreningen opharer med den erhvervsmaessige ud-

leining.

Foreningen vil i henhold til afgarelserne farst blive skattepligtig ved salget af den sidste lgjlighed, hvor den er-
hvervsmaessige udlgjning pa dette tidspunkt opherer.

Ligningsrédet bemaarker ligeledes, at g endomsavancen beregnes pa baggrund af hele jendommens handels-
vaadi, og at den erhvervsmaessige andel omfatter tidligere ars salg af |ejligheder.
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